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PROHLASENI VLASTNIKA

dle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni (Obgansky zakonik)
k nemovité véci pozemku parc.&. 4080, jehoZ sou&asti je dim ¢&.p.: 1768 adresou: Jana
Zelivského 1768/18, obec: Praha, katastralni Gzemi: Zizkov
(dale jen ,,Prohlaseni*)

Popis nemovité véci

I Vymezeni jednotek a podilli na spoleénych &astech

| Uréeni spoleénych &asti

Prava a zavazky vztahujici se k nemovité véci

Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spolegnych &asti a
prispévky na néklady spojené se spravou domu a pozemku
Nalezitosti stanov spoleéenstvi vliastnik(
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Prilohy: 1. Schémata pldoryst viech podlazi uréujicich polohu
jednotek a spoleénych &asti domu
2. Navrh stanov spole&enstvi vlastnika

Vlastnik nemovité véci: ;
Méstska ¢ast Praha 3, IC 00063517
Havli¢kovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
zastoupena Ing. Vladislavou Hujovou,
starostkou méstské &4sti

Zpracovano v Praze dne 18. dubna 2014




DGm &.p. 1768, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

cl. I
Popis nemovité véci

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona ¢&. 172/1991 Sb. ve znéni
pozdéjsich pfedpis(l vlastnikem

POZEMKU
parc.¢. 4080, zastavéna plocha a nadvofi
0 vymére 525 m?

(Dale v textu jen ,Pozemek")

a

DOMU, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 4080, zastavéna plocha a nadvori

Gis.popisné 1768
éis.orientacni 18
ulice: Jana Zelivského

(Dale v textu jen ,Dam")

katastralni Gzemi: Zizkov

obec: Praha

zapsano na listu vlastnictvi: 1636

u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha,

2. Méstske &asti Praha 3 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zakona &. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobné
popsan v €l.1.1.tohoto Prohlaseni a ktery byl hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodareni
Méstske Casti Praha 3. Ke svéfeni s pravem hospodareni doslo v souladu s ustanovenim §
8, odst.2), pism. a) zakona ¢. 418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
zmeén, za pouZiti Statutu hlavniho mésta Prahy ve znéni platném ke dni 21.12.2000 a v
souladu s ustanovenim &asti ¢tvrté, § 13, Vyhlasky hiavnino mésta Prahy &. 55/2000 Sb.

Méstska East Praha 3, postovni adresa Havli¢kovo ndmésti 700/9, 130 85 Praha 3, identifika¢ni
Cislo 00063517 (dale vlastnik) podle ustanoveni § 34, odst. 5) zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté Praze, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti vlastnika ve
vztahu ke svéfenému majetku, ktery jest podrobné popsan v &l.1.1. tohoto Prohlaseni.

¢l il
Vymezeni jednotek a podilti na spoleénych &astech

1. Vlastnik prohlasuje, Ze vymezuje jednotky podle § 1166 zdkona & 89/2012 Sb. ve znéni
pozdéjsich pFedpisl nasledovné:

Uréeni s . . L

Jednotka | jednotky / | Podlah. | Velikost .| Spoluviastnicky | Mistnosti | Vylutné uZivani
gislo Ugel locha* bytu Podlazi podil na spol. mimo spoleénych
P y éastech jednotku prostor

uzivani |

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.o. strana 2 z celkem 8




Prohlaseni vlastnika

Dim €.p. 1768, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3
1.| 176811 | bytbyt 45,1 141 | 1.NP | 451 / 15441 Sk'\fﬂ’";}';‘,qe
Sklepni kéje
2.| 1768/2 byt/byt 41,9 1+1 1.NP 419 / 15441 v 1.PP
3.| 1768/3 byt/byt 41,5 1+1 2.NP 415 / 15441
Sklepni koje
4.| 1768/4 byt/byt 46,6 1+1 2.NP 466 / 15441 v 1.PP
Sklepni koje
5.| 1768/5 byt/byt 24,8 1+0 2.NP 248 |/ 15441 v 1.PP
Sklepni kéje
6.| 1768/6 byt/byt 24,6 1+0 2.NP 246 | 15441 v 1.PP
Sklepni koje
7.| 1768/7 byt/byt 458 1+1 2.NP 458 / 15441 v 1.PP
Sklepni koje
8. 1768/8 byt/byt 57,4 2+1 2.NP 574 / 15441 v 1.PP
9.| 1768/9 byt/byt 20,5 1+0 3.NP 205 / 15441 wWC
Sklepni kéje
10.] 1768/10 byt/byt 19,6 1+0 3.NP 196 / 15441 v 1.PP
Sklepni koje
11.| 1768/11 byt/byt 46,9 1+1 3.NP 469 / 15441 v 1PP
12.| 1768/12 byt/byt 254 1+0 3.NP 254 / 15441

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.0.
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Dim &.p. 1768, k.0. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3

Prohlaseni vlastnika

13.| 1768/13 | byt/byt 63,2 2¢1 | 3NP | 632/ 15441 Sk'\f’ﬁ’",'que

Sklepni koje
14.| 1768114 | bytbyt | 458 141 | 3NP | 458 / 15441 U
15.| 1768/15 | byt/byt 17,8 140 | 3.NP | 178 / 15441

Sklepni koje
16.| 1768/16 | bytbyt | 40,0 1+1 | 4NP | 400 / 15441 e

Sklepni kéje
17.| 176817 | bytbyt | 47,0 11 | 4NP | 470 / 15441 1 pp
18.| 1768/18 | byt/byt 24,9 140 | 4NP | 249 / 15441

Sklepni kéje
19.| 1768/19 | byt/byt 25,4 140 | 4NP | 254 / 15441 A

Sklepni koje
20.| 1768/20 | bytbyt | 455 1+1 | 4NP | 455 / 15441 A

Sklepni kdje
21.| 1768/21 | byt/byt 17.4 140 | 4NP | 174 / 15441 oo Ee
22.| 1768/22 | bytbyt 39,0 | 2+kk | 4NP | 390 / 15441 we

Sklepni kéje
23.| 1768/23 | bytbyt | 41,0 141 | BNP | 410 / 15441 A

Sklepni kéje
24| 1768/24 | bytbyt 48,0 141 | 5NP | 480 / 15441 o

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.0.
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Diim &.p. 1768, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3

Prohlaseni vlastnika

25.| 1768/25 byt/byt 25,7 140 5.NP 257 1 15441
26.| 1768/26 byt/byt 25,0 1+0 5.NP 250 / 15441
Sklepni koje
27.| 1768/27 byt/byt 64,3 2+1 5.NP 643 / 15441 v 1PP
Sklepni kdje
28.| 1768/28 byt/byt 19,6 1+0 5.NP 196 / 15441 v 1.PP
Sklepni kéje
29.| 1768/29 byt/byt 19,9 1+0 5.NP 199 / 15441 wcC v 1PP
30.| 1768/30 byt/byt 96,0 3+kk 6.NP 960 / 15441
31.| 1768/31 byt/byt 51,2 1+1 6.NP 512 / 15441
Sklepni koje
32, 1768/32 byt/byt 459 1+1 6.NP 459 / 15441 v 1.PP
33.| 1768/33 byt/byt 37,9 1+0 6.NP 379 / 15441
34.| 1768/34 | byvbyt | 198 | 1+0 | 6NP | 198 / 15441 we S"'\fﬁ’"F',;""e
Nebytovy
35.| 1768/101 | prostor/ 49,1 1.PP 491 [/ 15441 Komora
ateliér
Nebytovy
36.| 1768/102 | prostor/ 43,3 1.PP 433 / 15441
ateliér

zpracovatel: BALENO real, spol. sr.0.
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&.p. 1768, k.. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

37.

Nebytovy
1768/103 | prostor/ 19,5 1.PP 195 / 15441 WwC
ateliér

38.

Nebytovy
prostor/
1768/104 jiny 447 1.NP 447 | 15441 Komora
nebytovy
prostor

39.

Nebytovy
prostor/ o
1768/105 | jiny 39,2 1NP | 392 / 15441 Sklepri koje
nebytovy .

prostor

40,

Nebytovy
1768/106 | prostor/ 479 1.NP 479 / 15441
ateliér

*

*k

Podlahova plocha ur¢ena v metrech &tvereénich

K jednotce nalezi pravo vyluéného uzivani spoleénych prostor uvedenych v tabulce,
jejichZ podlahova plocha se nezapogéitava do celkové podlahové plochy jednotky.

Podily na spolegnych &astech jsou uréeny pomérem velikosti podlahové plochy jednotky
k celkové podlahové plose vsech jednotek.

¢l M.
Uréeni spoleénych c¢asti

Spolecnymi ¢astmi dle § 1160 zak. €. 89/2012 Sb. ve spojeni s § 4 a nasl. nafizeni viady ¢&.
366/2013 Sb., jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a
zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivani jednotky, jsou:

A/ pozemek parc.€. 4080, zastavéna plocha a nadvofi, se v8emi jeho soucdastmi a
pfislusenstvim (kterymi jsou krom jiného i dievéné kdje),

B/ spoleéné ¢asti domu:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,
stfecha v€etné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych Zlabl a
svodud venkovnich &i vnitfnich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné& vyvloZkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vloZek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné spotrebice téchto vlastniku a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotrebice,

schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vypiné stavebnich
otvort hlavni svislé konstrukce (okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych &asti
domu),

hlavni instalaéni Sachty a praduchy,

obvodové stény prostorové ohraniCujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou zejména stény,

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.0. strana 6 z celkem 8



Dam &.p. 1768, k.U. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a
pripadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné
vnitfni obloZeni stén nebo stropl, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve st&nach,

— podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté a vseho, co je spojeno s poloZenim &i
usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kro&ejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny a nezasahuje
do spoleénych ¢asti domu,

— pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z jednotky,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

— rozvody elektrické energie az k jednotkovému jisti¢i za elektromérem,

— rozvody plynu az k uzavéru pro jednotku,

— rozvody vody studené v&etné stoupacich Sachet, at' jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich aZ k pomérovym méfidiiim pro jednotku, nebo k uzavéram pro jednotku,
nejsou-li instalovana méfidia pro jednotlivé jednotky, véetné téchto méfidel nebo uzavéru;
to se netyka rozvod( uvnitf jednotky, véetné vodovodnich baterii,

— systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do jednotky,

— rozvody telefonu, domaci zvonek, domaci telefon véetné zvonkového a hovorového
tabla, rozvody STA,

— vytah véetné strojovny a vytahové $achty,

- puda, 2x pradelna a WC situované v 7.NP

— lodzie,

— sklepni kéje situované v 1.PP

2. Jsou vymezeny casti spolecne jen nékterym vlastnik(im Jednotek ato spolecna chodba o
podlahové plose 7,6 m?, ktera je spoleéna viastnikim jednotek & 1768/102 a & . 1768/103,
kdyz spoluvlastnlcky podll na této chodbé nalezZejici k jednotce ¢. 1768/102 &ini 433/628 a
spoluvlastnicky podil na této chodbé naleZejici k jednotce & 1768/103 &ini 195/628.

3. Nejsou ur€eny 2adné jiné spole¢né &asti spole¢né jen nékterym viastnikim jednotek.

el IV.
Prava a zavazky vztahujici se k nemovité véci

Z vlastnika na vlastniky jednotek piechazeji tato prava a zavazky, tykajici se nemovité véci:

1. Na vlastniky jednotek pfechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smluv na odbér
pitné vody a sto€ného, odvozu domovniho odpadu, udrzbu vytahu, odbéru elektrické energie,
odbéru plynu pro spole¢né ¢asti a spravu budovy. V dobé zap|sn. Prohlaseni vkladem do
katastru nemovitosti jsou tyto smlouvy vlastnikem nemovité véci platné uzavreny.

2. Na viastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi povinnost uzavfit k vyzvé
Magistratu hlavniho mésta Prahy ucinéné do 5 let smiouvu o bezuplatném umisténi a
provozovani Méstského kamerového systému hl. m. Prahy nebo prvku Méstského radiového
systému hl.m. Prahy nebo Autonomniho systému varovani hl.m. Prahy na pfevadéném
objektu a s tim i souvisejiciho technologického zafizeni, zejména kamery nebo sirény,
prenosovych technologii, rozvodu, kabell a antén, véetné prava na napojeni pfedmétného
zafizeni na samostatné jistény méreny odbér v rozvadéci elektrické energie, a dale v pravu
pfistupu do objektu osob, poverenych zajiStovanim provozu, provozni Udrzby a oprav tohoto
zafizeni za U¢elem provozovani, Udrzby a oprav pfedmétného zafizeni, a to vée v souladu se
zakonem €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, v platném znén.

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.0. strana 7 z celkem 8



Dtm &.p. 1768, k.U. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3 Prohlageni vlastnika

3. Na vlastniky jednotek prechazi zavazek zachovat v souladu se zakonem o elektronickych
komunikacich v budové zafizeni a rozvody pro jednosmérnée &ifeni televiznich signall
provozované spolecnosti UPC Ceska republika, a.s., I&: 00562262, se sidlem Praha 4,
Nusle, ZaviSova 502/5, PSC 140 00, véetné povinnosti umoznit do budovy vstup osobam
povéfenym zajidtovanim provozu, udrzby a oprav tohoto zafizeni.

4. Na vlastniky jednotek pfechazi pravo na odbeér televizniho signalu z STA umisténé na
budové &.p. 347, 382, 501, ktera je soutasti pozemk( parc.&. 4084, 4085, 4088, vée v k.U
Zizkov, Biskupcova 12, 14, 16, Praha 3 a soucasné pfechdzi na viastniky
jednotek povinnost podilet se pomérnou gasti na provozu a udrzbé STA, umisténé v domé
Biskupcova 382/14.

5. Na nemovité v&ci nevaznou zadna zastavni prava, vécna bfemena nebo jina omezeni
vlastnickych prav, vyjma vyse uvedenych.

¢l. V.
Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleé¢nych éasti a prispévky
na naklady spojené se spravou domu a pozemku,
1. Do doby vzniku spoletenstvi vlastnikii jednotek se bude sprava domu, uzivani spolenych
¢asti domu a naklady spojené se spravou domu a pozemku, fidit obdobné ustanovenimi
glanku 1., IV. XI1. a XII1. stanov, jejichz text tvofi pfilohu €. 2 tohoto Prohlaseni.

2. Do doby vzniku spolegenstvi viastniki bude provadét spravu domu dosavadni spravce,
kterym je Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC 289 54 866, se sidlem Praha 3,
Olganska 2666/7, PSC 130 00.

¢l. VL.
Nalezitosti stanov spoleéenstvi viastnikd

Rozdé&lenim nemovité véci vznikne vice nez pét jednotek. Vlastnik nemovité véci prfedpoklada
vznik spoleéenstvi vlastnik, nebot jednotky, vymezené timto Prohlasenim, nabidne ke koupi
minimalné tfem riznym vlastnikaim.

S ohledem na tuto skute&nost uvadi vlastnik nemovité véci, dle § 1166 odst. 2 zakona ¢.
89/2012 Sb., naleZitosti stanov spole¢enstvi vlastnik(, a to ve form& Navrhu stanov, ktery tvori
pfilohu &. 2 tohoto Prohlaseni.

¢l. VIL.
Zaver
1. Naklady na vypracovani tohoto Prohlaseni a na schvaleni stanov a zalozeni spole¢enstvi
vlastnik(l nese vlastnik nemovité véci.

2. Piilohy tohoto Prohlaseni tvori:
&. 1 - Schémata pudoryst véech podlazi uréujici polohu jednotek a spole¢nych &asti,
&. 2 — Navrh stanov spolegenstvi viastnikd

V Praze dne 70 -05- 201
Za vlastnika:
Méstska Cast Praha 3
Havli¢kovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
identifikani ¢islo 00063517 '/__I_/_&-‘H‘
zastoupena starostkfou :.nlrlg..IVIadisIavou Hujovou {’} CAS r

Ing. Viadislava Huj/ové, starostka MC Praha 3

zpracovatel: BALENO real, spol. sr.0. sg/r,aha 8 zcelkem 8




Budova &.p. 1768, k.U. Zizkov, Praha 3, Jana Zelivského 18
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. , _STANOVY , ,
SPOLECENSTVI VLASTNIKU V DOME JANA ZELIVSKEHO 1768/18,
PRAHA 3

(dale jako ,,stanovy*)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

¢l
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi viastnikl (dale také jen jako "spoledenstvi”) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona & 89/2012 Sb., obdanského zakoniku (dale jen jako ,ob&ansky
zakonik®), za Ucelem zajidtovani spravy domu &.p. 1768, situovaném na pozemku parc.€. 4080,
k.0. Zizkov, adresou Jana Zelivského 1768/18, Praha 3 (dale jen jako "spréva domu a pozemku").

(2) Spole€enstvi je zpusobilé pfi naplhovani svého Gdelu, jak je vyjadien v odst. 1 tohoto
¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zplUsobem uvedenym
v pfislusnych pravnich pfedpisech (zejména ob&anském zakoniku) a vtéchto stanovach.
Spolecenstvi viastniki nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

(3) Cleny spole&enstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale také jen "jednotka"), za
podminek uvedenych v pfislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku a t&chto stanov (dale také
jen "clen spolec¢enstvi" nebo ,viastnik").

cL
Nazev a sidlo spoleéenstvi

(1) Nazev spoleenstvi je ,Spoleéenstvi vlastnikii vdomé Jana Zelivského 1768/18,

Praha 3¢
(2) Sidlo spolecenstvi je: Praha 3, Jana Zelivského 1768/18, PSC 130 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi

cLm
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vsech spoluviastnikd nutné nebo ugelné pro Fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spoleénych &asti.

(2) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych
casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrZzovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikam

domu.

1712



(3) Sprava domu se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouZi vyluéné k uzivani jen
nékterému vlastnikovi.

(4) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v U¢elu jejich uzivani; tyka se to také vech technickych zafizeni domu,
jako spolecnych &asti, dale spole¢nych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle té&chto stanov nejde o &innost pfisiusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvod(i energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika&nich zafizeni. a
jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni préva vstupu do bytu v pfipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svUj
byt, v€etn& moznosti pozadovat v odiivodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni tpravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domu,

e) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisi (napf. vyhlagka &
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky & 62/2013 Sb., vyhlaska &. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky & 20/2012 Sb.) a zajistovani dalsich
¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z jinych pravnich predpist,

f) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnikil jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluzeb a jejich
vyuétovani a vyporadani,

g) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predloZzeni dariovych pfiznani, fadné hospodareni s
finannimi prostiedky, vedeni seznamu ¢&lent spoleéenstvi vlastnikd jednotek,

h) uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vi&i jednotlivym viastniktim jednotek, které jim
ukladaiji jineé pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleéenstvi vlastnikd jednotek a z usneseni
shromazdéni vlastniki jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a s témito
stanovami,

i) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera sloui i
jinym osobam neZ viastnikiim jednotek v domé, v&etné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

J) vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastniki jednotek.

(5) Pro ucely spravy domu a pozemku je spoledenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych éasti domu a
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e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (predavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka

zafizeni.
(6) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

(7) Nad ramec shora uvedenych ¢innosti je spoleéenstvi dale opravnéno Einit opatieni ke
zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, a to i v pfipadé, Ze nejde o
ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k napravé
tim neni dotceno.

CLiIv
Zajist'ovani spravy domu a pozemku prostiednictvim dals$i osoby

(1) Shromazdéni spoleéenstvi je opravnéno urcit osobu, jejimZ prostiednictvim budou
zajistovany nékteré Cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoZ i schvalit smlouvu

s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené a o rozsahu ¢innosti (dale v téchto stanovach
jako ,0soba povérena spravou").

(2) Smiouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespon:
a) vymezeni €innosti, které bude osoba povéfena spravou vykonavat,

b) uréeni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluZzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost osoby povéfené spravou predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
predem ke schvaleni organu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byla osoba
povérena spravou spolecenstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

d) povinnost osoby povéfené spravou predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o své
¢innosti, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedku kaZdého viastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost osoby povérfené spravou pred ukoncenim jeji ¢innosti podat shromazdéni
zpravu o sveé cinnosti a predat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi véechny pisemné materialy o
spraveé domu a pozemku a své éinnosti,

f) dalsi nalezZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Uzavienim smlouvy s osobou povérenou spravou dle tohoto élanku nemuze byt dotéena
vyluéna rozhodovaci pusobnost organt spolecenstvi plynouci z ustanoveni obéanského zakoniku
a téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spoleéenstvi jsou:
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a) shromazdéni,

b) vybor spoleéenstvi / pfedseda spolecenstvi

¢l VI
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.
(2) Do pusobnosti shromazdéni patfi
a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volba a odvolavéni élenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni rozpoétu spoleéenstvi, Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a
zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastnikil a spravé domu, jakoz i celkové vySe pFispévkl na
spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyGctovani nebo vypofadani nevyéerpanych
prispévku,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zptsobu rozuaétovani cen
sluZzeb na jednotky,

f) rozhodovani

1. o Clenstvi spoleenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zméné podlahové plochy bytu,

4. 0 uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

6. 0 zmeneé v uréeni spolecné €asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné d&asti, prevysuji-li naklady &astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu

1. K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevy$uje &astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi

3. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik(i véetné schvaleni vyse a

podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zmene, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu éinnosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Statutarni organ svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka, a pfipravuje pfislusné podklady pro jednani shromazdéni.
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(4) Statutarni organ ma dale povinnost svolat shromaZzdéni, po2ada-li o to s uvedenim
navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet €lent spole€enstvi, jejichz po&et hlastl &ini vice nez
jednu Ctvrtinu v8ech hlasl, nejméné vSak dva Elenové spoledenstvi, a to do 30 dni od dorudeni
této zadosti.

(5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4
tohoto Clanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni élenové spoledenstvi, jejichz pocet hlasu &ini
vice nez jednu &tvrtinu v8ech hlasi, nejméné viak dva &lenové spoledenstvi, a to na naklad

spolecenstvi.

(6) ShromaZdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se odesle véem &lentim
spoleCenstvi na jejich pfislusnou adresu, jak je uvedena ve vefejném rejstiiku, a soudasné se
vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a sou¢asné vyvésena v domé nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoleéenstvi
seznamit s podklady k nejduleZitéj§im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

(8) Pravo ucastnit se shromazdéni jako jeho &len a podilet se na jeho rozhodovani o zalezitostech
souvisejicich se sprdvou domu je pravem vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky se UGéastni
shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. Pind moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schiizi
shromazdéni musi byt pisemna.

(9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo predseda
spole€enstvi; v pfipadé Ze je shromazdéni svolano podle odstavce 5, fidi jednani shromazdéni
¢len spole€enstvi zmocnény pfisluSsnym svolavatelem.

(10) Shromazdéni hlasuje vefejné. Muze se vSak nadpoloviéni vétsinou hlasl pritomnych
¢lenl usnést, Ze bude o ur¢ité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(i. V takovém pfipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Shromazdéni je schopné usnadeni, jsou-li pfitomni &lenové spoledenstvi, ktefi maji
vétsinu vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétsiny pfitomnych vlastnik(
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$§i po&et hlasd.

(12) Kazdy vlastnik ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolegenstvi vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi. Clenové
spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maiji spoleéné jeden hlas.

(13) Pfi rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spolegenstvi soud. Je-li pro to dulezity divod, miZe prehlasovany
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi
mesict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dllezZity ddvod, muZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpuUsobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Tvori-li spoleCenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lenl spoledenstvi.

(15) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prubéhu jednani, pIné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby
provadeny. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
ktereé byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym boddam.
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(16) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.

¢L. vl
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni probiha, jak je uvedeno nize v tomto &lanku.

(2) Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, pficemz
tato lhata ¢ini nejméné patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vilastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuéini-li to bez
zbyte€ného odkladu, mize oznameni uéinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni
navrhl.

(5) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se pfijima vétsinou hlas( véech vlastnikl jednotek. Méni-li
se v8ak v8em vlastnikim jednotek velikost podilll na spole¢nych &astech nebo méni-li se pomér
vySe pfispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podili na spoleénych
¢astech, vyzaduje se souhlas viech vlastnik(l jednotek.

CL. v
Vybor
(statutarni organ varianta l.)

(1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi a nalezi mu veskera pusobnost, kterou tyto
stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi shromazdéni, anebo kterou si k

rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo.

(2) Clenové vyboru mohou zastupovat spoledenstvi ve viech zalezitostech. V zastoupeni
spoleCenstvi &ini pravni jednani vzdy dva ¢Elenové vyboru spoleéné. Samostatné muze
spoleenstvi zastoupit &len vyboru, jen byl-li zmocnén k uréitéemu pravnimu jednani. Ma-li
spole€enstvi zaméstnance, povéfi jednoho ¢lena vyboru pravnim jednanim vaéi zaméstnancim;
jinak tuto pusobnost vykonava predseda vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu
vyboru voli vybor z Fad svych ¢lenu a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spoleéenstvi.

(5) Vybor kona své schize podle potieby, nejméné viak jednou za kalendarni étvrtleti.

(6) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
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(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina ;jeho &lend. K pfijeti
usnheseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych &lenl vyboru. Pro zapisy z jednani
vyboru se pfimérené pouziji ustanoveni ¢lanku VI. odstavci 14 a 15 téchto stanov. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé
téz davody tohoto nesouhlasu.

(8) Clenem vyboru mlzZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Clenem vyboru nebo
zastupcem pravnické osoby jako Clena vyboru je zplsobila byt osoba, ktera je plné svépravna a
soucasné bezuhonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani.

(9) Funkéni obdobi ¢lent vyboru je 5 let; pogina dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru déale zanikd na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolani
z funkce shromazdénim.

(10) Clen vyboru miZe byt zvolen opétovné.

(11) Clen vyboru mize pfed uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to
odpovidajicim pisemnym prohlasenim doslym organu vyboru. Zanik funkce dle tohoto odstavce
nastava uplynutim dvou mésicl od radného dojiti pfislusného prohlaseni.

(12) Clenové vyboru, jejichz po&et neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni cleny
do nejbliz8iho zasedani organu pfislu§ného k volbé.

(13) Prvnimi éleny vyboru jsou .....
CL v
Pifedseda spolecenstvi

(statutarni organ varianta Il.)

(1) Pfedseda spoleCenstvi je statutarnim organem spoleéenstvi a nalezi mu veskera
pUsobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu verejné moci nesvéii shromazdéni,
anebo kterou si k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo.

(2) Predseda spolecenstvi mize zastupovat pravnickou osobu ve v§ech zalezZitostech.

(3) Predseda spoleéenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

(4) Predsedou spole€enstvi mize byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Predsedou
spoledenstvi nebo zastupcem pravnické osoby jako predsedy spolecenstvi je zpUsobila byt osoba,

ktera je plné svépravna a soucasné bezuhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani.

(5) Funkéni obdobi predsedy spolecenstvi je 5 let; poCina dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce pfedsedy vyboru déle zanikd na zakladé odstoupeni z funkce
nebo odvolani z funkce shromazdénim.

(6) Predseda spoleéenstvi mize byt zvolen opétovné.
(7) Predseda spoleCenstvi miize pfed uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce
odstoupit, a to odpovidajicim pisemnym prohlasenim doslym shromazdéni. Zanik funkce dle

tohoto odstavce nastava uplynutim dvou mésict od fadného dojiti pfistusného prohlaseni.

(8) Prvnim pfedsedou spolecenstvi je ....

CAST CTVRTA
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PRAVA A POVINNOSTI GLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI
¢l 1X

(1) Clen spoledenstvi ma prava viastnika jednotky a ¢&lena spolecenstvi uvedena v
prislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo

a) ucastnit se vedkeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob€anského zakoniku a témito stanovami,

b) u€astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organ( spoleéenstvi,

d) pfedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni &innosti spoleéenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich &innosti,

e) obdrzet fadné vydctovani zaloh na uUhradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
pfipadnych pfeplatku dle vyuétovani zéloh,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromaZzdéni, do zépisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladil, z nichZ vychazi uréeni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a ¢&lena spolecenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich obéanského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spoleéenstvi schvalena v souladu s
ustanovenimi ob&anského zakoniku a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemkuy,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyudétovani,

d) fidit se pfi uZivani spole¢nych €asti pravnimi predpisy, témito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolegenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniku jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi ob&ansky zakonik nebo tyto stanovy,
provadet upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd jednotek nebo na zékiadé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych Castech domu zpUsobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a odecet namérenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni & obdobny
stav, Cini vyzvu pisemné vybor nebo pfedseda spolecenstvi alespori 3 dny pfedem, Upravuje-li
viastnik jednotky stavebné sv(j byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu.
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i) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné své adresy a poétu osob, které budou mit v
byté domacnost, viastnikim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v pfipadé zmény tidaju uvedenych v oznameni.

i) oznamovat spoleenstvi bez zbyte¢ného odkladu zmény v poltu osob, které maji
v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi
mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

k) pfedat statutarnimu organu spole¢enstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pripadég,
Ze provadi zménu stavby.

(3) Clen spole&enstvi uplatfiuje sva prava a plni své povinnosti zplsoby dle pfislusnych
ustanoveni zakona a téchto stanov.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

€L X
Hospodareni spolec¢enstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finan&nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu pfispévku na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostredky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k uéelim uvedenym v obéanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni organ muze v téchto zalezitostech
¢init pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni

stanoveno jinak.

(3) Spole€enstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych &lendm
spoleenstvi k tomu pfislusnym organem spoleenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vOéi
spoledenstvi. Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto ukolu.

(4) Clen spolegenstvi rudi za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech.

(56) Shromazdéni je opravnéno pravidla hospodareni spoleCenstvi svym rozhodnutim
roz§ifit nebo zménit, pouze vSak s ohledem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni
ob&anského zakoniku.

CL Xxi
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi

(1) Rozpolet spoleCenstvi vytvofi statutarni organ na zakladé dostupnych informaci
tykajicich se predchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby pfispévky a zalohy hrazené
vlastniky pokryly naklady na hospodareni spoleéenstvi.

(2) Prijmem spolecéenstvi jsou zejména
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a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského
zakoniku a téchto stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z dlivodu prodlieni s platbami pfispévki na
spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zakoniku,

c) uroky z prodieni priijaté od vlastnikd jednotek z ddvodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obé&anského zakoniku, véetné
nedoplatk(l z jejich vyudétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13
odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostort v domé s byty,

d) uroky z vklad(l na bankovnich Uétech spoleéenstvi vlastnik( jednotek,

e) pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spole€enstvim vlastnik( jednotek,

f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spoleéenstvim vlastnikl jednotek tykajici
se spole¢nych ¢asti a bonifikace za priznivy Skodni priibéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi vlastnikd jednotek.

(3) PFfijmem spolecenstvi véak nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a
to ani v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Uéet spoleéenstvi. PFijmy dle tohoto odstavce jsou
pfijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym
podilim na spole¢nych ¢astech; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z duvodu prodleni najemcu téchto spoleénych casti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleénych €asti véetné nedoplatkd
z jejich vyuétovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

CL Xn
Uhrada naklad(i spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spoleénych &astech. Vyjimku tvofi pfispévky na: (i) odménovani clend vyboru/predsedy, (ii) vedeni
Ucetnictvi, (iii) odména tfeti osoby, ktera bude zajisStovat nékteré Einnosti spravy. Tyto naklady se
rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi.

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vyluéné) dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz a ¢isténi komin(l, provoz vytahu, osvétleni spoleénych
prostor, uklid spole€nych prostor, odvoz komunalniho odpadu, a dalsi.

(3) Prispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku a naklady na pinéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku (sluzby) plati
vlastnici jednotek mésicné, a to vZzdy do patnactého dne pfisludného kalendafniho mésice. Vyse
mésiéni zalohy je stanovena spolecenstvim jako mésiéni podil z pfedpokladanych roénich nakladd
na pfispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpoétu na pfislusny kalendarni rok die ¢&l. XI
odst. 1 téchto stanov.

(4) Nebude-li rozhodnuto spoletenstvim jinak, rozuctuji se naklady na sluzby nasledovné:_
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a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru nameéfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér( ve vsech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé&, roziétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle

smernych &isel roéni potieby vody,
b) provoz a €isténi kominu na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu na kazdou jednotku v domé ve
stejné vysi,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, (klid spoleénych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢&i§téni jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dal§i sluzby
sjednané mezi spole¢enstvim a vlastniky, podle po&tu osob rozhodnych pro rozuétovani,

e) naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuétuji podle
pravniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla pro roztétovani nakladi na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladl na poskytovani teplé uZitkové vody mezi kone&né spotiebitele.

(8) Vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych siuzeb, jakoZ i pfispévkll na spravu domu a
pozemku provadi spoleéenstvi jedenkrat za zGétovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicli po jeho skon&eni; v souladu se stanovenym zpUsobem
rozuctovani. Ve vylétovani musi byt uvedena skuteéna vyse nakladt na spravu domu a pozemku
a na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se v&emi potfebnymi nalezitostmi, véetné
uvedeni celkove vySe prijatych mésiénich prispévk( na spravu domu a pozemku jakoz i zaloh za
sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdili ve vyuétovani byla ziejma a kontrolovatelna z hlediska
zpusobt a pravidel sjednanych pro rozuétovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 4 kalendarnich mésict ode dne doruéeni vyuctovani ¢lenovi spoleéenstvi.

(9) Zpravu o pouziti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku pfedklada statutarni
organ ke schvéleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole¢enstvi a s navrhem na
schvaleni ucetni zavérky. Nevy&erpany zustatek téchto finanénich prostiedkt se prevadi do
nasledujiciho roku.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLEGNYCH CASTi
S1. xui

(1) Spoleéné ¢éasti jsou urdeny k uzivani véem viastnik(im jednotek, pokud nejsou oznageny
jako Casti, spole¢né vlastnikim pouze nékterych jednotek.

(2) Vlastnik jednotky ma povinnost uZivat jednotku, jakoZ i spoleCné Casti, tak, aby nebyla
dotcena prava ostatnich vlastnikd jednotek v domé.

(3) Viastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro
uzivani spolenych ¢&asti obsaZenych zejména v zdkon&, v t&chto stanovach, v prohlaseni
vlastnika budovy a pfipadné ve vnitfnich prfedpisech spole¢enstvi & v rozhodnuti organu
spole€enstvi, jakoz i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo do
jednotky;

(4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni naklady vSechny zavady a poskozeni,
které zpusobil sam nebo které zpusobili dal$i uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo
spoleénych Castech.
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(5) Vlastnik jednotky je povinen na piedchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to
je nezbytné k provedeni Uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spolecnych ¢asti popf. domu jako
celku a dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v
jednotce a umoznit odedet naméFenych hodnot.

(6) Prava, povinnosti vlastnikl jednotek a jejich vzajemné vztahy se Fidi platnymi pravnimi
predpisy (zejména ob&anskym zakonikem) a témito stanovami.

(7) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsaZena v &asti druhé a2 paté téchto stanov.

.. CAST SEDMA )
ZAVERECNA USTANOVENI

¢l xiv

(1) Vostatnim se prava a povinnosti vlastnik(i jednotek Fidi ustanovenimi zakona &
89/2012 Sb. , ob&ansky zakonik &i jinymi pravnimi piedpisy.

V Praze dne [xxx]

127112



